


Thay Doi Gia Cu hay Ngudi Séng Trong Gia Cu

Chuyén Nhugng Ngui
Thué Nha - Thay ddi Tinh
Trang Phap Ly

1. ‘Chuyén Nhugng Ngudi Thué Nha’
la gi?
N&u qui vi hién dang song trong gia cu cong
cong va mudn thay ddi ngudi séng trong gia
cu (thi du, mdt ngudi nao do6 vira don vao,
don ra hay viia qua ddi), qui vi c6 thé ndp
don xin Chuyén Nhugng Ngudi Thué Nha
(Transfer of Tenancy). Day 1a mot sy thay
ddi tinh trang phép Iy clia ngudi séng trong
gia cu.

Mot Hop Pong Thué Mudn Nha J méi phai
dugc ky két sau bat ky mot sy thay déi nao
vé nhiing ngudi sdng trong gia cu. Diéu quan
trong 12 moi ngudi sdng trong gia cu phai co
tén trong ban Hgp Dong Thué Mudn Nha
dé bao dam 1a ho c6 dudc moi quyén han
trong tu cach 1 ngudi thué nha. Néu qui

vi sdng trong mot gia cu ma khong co tén
trong ban Hop Bong Thué Mudn Nha G, qui
vi 12 mot ngudi cu ngu nhung khong ¢ day
dl moi quyén han nhu mot ngudi thué nha.

2. Nop don

N&u c6 su thay ddi vé nhiing ngudi sinh séng
trong ho clia minh, qui vi nén dién vao mau
Pon Xin Chuyén Nhuong Nguoi Thué Nha
(Application for Transfer of Tenancy). Mau
don nay hién c6 sin tai Van Phong Gia Cu
dia phuong cla qui vi.

3. Nhiing doi héi vé viéc chuyén
nhugng
Vin Phong Gia Cu ¢ nhiing doi hoi khac
nhau tlly thudc vao hinh thiic chuyén nhudng
nhu dugc liét ké dudi day:

Chung —> Mgt Ngudi

N&u qui vi dang diing tén thué nha chung véi
mot ngudi va ngudi dé don di, qui vi c6 thé
ndp don xin hop ddng thué nha dugc chuyén
qua tén clia mot minh qui vi. Qui vi khdng
thé ky k&t mot Hop Bong Thué Mudn Nha G
néu qui vi khong hoi du diéu kién dé dudc xin
thué gia cu.

Céc thong tin sau day phai dugc cung cap:

® Chi tiét v& Igi tic va tai san

® Y&u cdu xin dugc chuyén nhudng ngudi
thué nha

® Cac bang chiing vé vigc ngudi kia da don
ra hay da qua doi

N&u mét ngudi thué nha qua ddi

Trong trudng hgp hai nguti ding tén thué
nha chung va mét trong hai ngudi nay qua
ddi, hgp dong thué nha khong cham dat ma
s@ tiép tuc duGi tén clia ngudi con song. Vin
Phong Gia Cu cin phéi chdm dt hgp dong

thué nha theo ding quy dinh clia luat phap
néu ho mudn doi mot ngudi nao do ra khoi
nha.

Mgt Ngudi > Mot Ngudi

N&u qui vi 12 ngudi cu ngu (khdng phai la
ngudi thué nha) trong mot gia cu nao dé va
ngudi thué nha duy nhat trong do qua doi
hay don di noi khac, qui vi c6 thé ndp don
xin chuyén nhugng hop déng thué nha sang
tén clia qui vi.

Viéc xin chuyén nhugng nay sé dugc dinh
doat bang céc thong tin sau day:

® Qui vi da phéi s6ng trong cin nha do toi
thiéu 1a 12 thang

e Vigc khong chap thuan don xin chuyén
nhugng nay sé gay ra nhiing khé khan
cung cuc

® Nhiing phuong thiic Iya chon khdc ma qui
Vi ¢

® Hién tai qui vi c6 dang ndp don xin gia cu
cbng cdng hay khong

® Qui vi can phai & trong khu vic d6 (thi du,
vi ly do gan béc si, truding hoc hay céc
mang lu6i hd trg)

Cac thong tin sau day phai dugc cung cap:

e Chi tiét vé i tlic va tai san

® Yéu cu xin dugc chuy&n nhuong ngudi
thué nha

® Cé4c bang ching vé vige ngudi kia da don
ra hay da qua doi

® Trong trudng hop can thigt, mot nghi
quyét clia Tdoa Hanh Chanh va Dan Su
Victoria (VCAT) chi thi rdng hgp dong
thué nha d6 phai dugc chuyén nhgng.

Mot Ngudi — Chung

N&u ¢in nha chi cd mot ngudi thué nha sinh
s6ng va mot ngudi khac mudn don vao roi
trg thanh mot ngudi thué nha, qui vi cé thé
xin chuyén nhugng thanh hop déng thué nha
diing tén chung. Pidu ndy c6 thé xay ra néu
qui vi lap gia dinh hay c6 mdt than nhan don
vao § chung dai han véi qui vi.

N&u qui vi 1ap gia dinh, qui vi phé[chﬂng
minh ring qui vi va ngudi phdi ngau clia qui
vi hoi dii céc tigu chudn doi hoi dé dugc thus
gia cu cdng cOng.

Cac thong tin sau day phai dugc cung cap:

® Dan xin chuyén nhuong hgp dong thué
nha sang tén chung clia hai ngudi

® Gidly hon thi trong truding hop Iap gia dinh

e Cac gidy 0 chiing minh Igi tic va tai san
clia ¢ hai nguoi dimg tén chung trong
hgp dong thué nha

® Né&u c6 mot khoan tién thué nha hay bao
tri nha con thiu hut, ngudi thué nha
nguyén thly phai ky vao mot Thda Thudn
Thanh Todn Sau Khi Don Nha (Vacated
Tenancy Repayment Agreement).

Chung — Chung

Khi mdt s6 ngudi séng chung trong mot cin
nha va mot ngudi nao dé don ra, ngudi thué
nha con lai, ngudi cu ngu hay mgt ngudi méi
¢6 thé ndp don xin chuyén nhudng hop ddng
thué nha sang tén clia minh.

Cac thong tin sau day phai dugc cung cdp:

e Y&u cdu xin chuyén nhudng hop ddng thus
nha sang tén chung nhiéu ngudi

® Chi tigt vé Igi tlc va tai san cla tat c& moi
nguoi

® T4t ¢ nhiing ngudi thué nha con lai phai
ky tén vao Thoa Thuan Thanh Toan Sau
Khi Don Nha (néu ho ¢4 thiéu ng tién clia
Vdn Phong Gia Cu)

® Cac bang chiing v& vigc nhiing ngudi thué
nha kia da don ra hay dd qua doi

Néu mot ngudi thué nha qua ddi

N&u mot ngudi thué nha qua doi, ngudi thus
nha diing tén chung khong can phéi lam
diéu gi. Ho c6 thé tiép tuc sinh sdng trong
cdn nha dé.

. Thi tuc chuyén nhugng hgp dong

thué nha

Sau khi qui vi dién hoan tat va nop mau Pon
Xin Chuyén Nhugng Hop Péng Thué Nha
(Application for Transfer of Tenancy Form),
Van Phong Gia Cu c6 thé sdp x&p mdt cudc
phdng van dé thao luan vé& don xin clia qui
vi. Cac thli tuc khdc nhau dugc ap dung tiy
theo hinh thiic chuy&n nhugng.

Mot Ngudi — Mot Ngudi

(ng don mugh xin chuyén nhugng hgp ddng
thué nha tir mot ngudi sang mot ngudi phai
cung cap cac chling tir dugc ligt ké trén day
trong vong 14 ngay.

Moi khoén tién con thigu ng véi Vin Phong
Gia Cu phai dugc thanh todn trudc khi don
xin clia qui vi dugc ciiu xét.

Mot Ngudi — Chung, Chung — Mat Ngudi,
Chung — Chung

Trong trudng hgp ngudi thué nha don ra da
khong thdng bao vé ¥ dinh don ra clia ho va
ngudi ta khéng tim dudc ho dé yéu cdu thi
hanh nhiing bén phan trong hop déng thué
nha, qui vi s& phai nop mot mau don téng
quat 18n VCAT theo diéu khodn 452 vé vigc
Khai Bdo Tinh Trang Thué Nha Hgp Phap
(Declaration of the Legal Status of Tenancy).

Sau khi VCAT ra mot nghi quyét, don xin clia
qui vi c6 thé dugc thdm dinh.



5. Ndp don Ién Toa Hanh Chanh va 2. Nhiing Iy do xin Chuyén Ddi Nha 3. Nhiing doi hdi vé viéc thoa thuan

Déan Sy Victoria

Qui vi c6 thé nop don 1&n VCAT qua dién
thoai hay dich than t6i tan nai.

Toa Hanh Chanh va Dan Su Victoria
L4u 7, 55 King St, Melbourne 3000
Dién thoai: (03) 9628 9800

hodc 1800 133 055

Mau don

Qui vi s& phai dién vao mot mau dan. L& phi
ndp don c6 &p dung nhung qui vi c6 thé xin
VCAT cho mi&n déng néu qui vi dang sinh
s6ng nha trg cap clia Centrelink. Qui vi phai
g6i mdt ban sao mau don ndp cho Toa Hanh
Chénh va Dan Su clia minh t6i Van Phong
Gia Cu trong vong 7 ngay.

mot gia cu cong cong khac. Qui vi khdng
thé yéu cdu xin chuyén déi sang mot can
nha khdc trong cuing mot khu vuc hién dang
sinh s6ng trif phi qui vi dang ndp don xin
mot ¢hd & nhé hon hodc 16n hon, hay qui vi
dd dugc chap thuan doi véi viec chuyén déi
nha sém.

Qui vi khong can phai co Iy do dé xin chuyén
ddi nha.

Sau Ian chuyén déi d4u tién, qui vi chi co thé
ndp don xin chuyén déi thém mat lan khac
trong mbi 5 ndm, trlr phi mot hay nhiéu tinh
hudng sau day xay ra:

® Cin nha qui vi hién dang sinh séng quéa
nhod hay qué I6n, va qui vi phai can chd &
nho hon hay I6n hon

® Mot ngudi nao d6 trong nha dang bi bénh
va cin phai c6 mot cian nha khac dé dap
{ing dugc cac nhu ciu clia ho

® Qui vi dugc chap thuan dé& chuyén déi nha
s6m

® Qui vj trao ddi can nha clia minh véi mot
ngudi khac dang sinh song trong gia cu
cong cong

tai Van Phong Gia Cu dia phuong.

Sau khi qui vi va ngudi kia da dong y trao
ddi nha, mdi ngudi phai gdi mot Ia thu X4c
Nhan Théa Thudn Trao P6i (Mutual Swap
Confirmation) va mgt Ban Xin Thué Nha
(Application for Rental Housing Form) t6i
van phong gia cu dia phudng dé yéu cau ho
gidi quyét viéc trao déi nay.

Nhiing ngudi thué nha co thé chon trao ddi
trong pham vi hay bén ngoai khu vuc danh
sach chd dgi hién tai clia ho.

trao ddi

Nhiing ngudi thué nha mudn xin thoa thudn

trao di phai dap tng dudc moi tiéu chudn

ap dung ddi vGi viéc xin gia cu thudc dién

‘Cho t6i phién’, bao gdm cac tidu chudn lién

quan tdi:

® Nhiing doi hoi vé Igi tiic va tai san

o Nhiing doi hoi vé tinh trang cu tri

® Nhiing cdo budc chua giai quyét xong va
nhiing vu vi pham khéc vé van dé thué
nha

Ca hai bén déu phai hoi d tiéu chudn doi véi

kich ¢G clia can nha ma ho mudn don vao

(thi du, quf vi khong thé don vao mét cin

nha c6 3 phong ngt trong khi qui vi chi can

1 phong ngl).

Chi nhiing thanh vién trong hg von da sinh

. A . 510 véi it nhat 6 tha Py
Toa Hanh Chanh va Dén Sy s€ trao cho 3. Cach ngp don xin song vel niha duge t nha 6 ang mdl o
PR N p AT . C i g thE nA : IRV N thé dugc tinh chung trong viéc dinh doat
qui vi mot Thong Bdo Phién Xif (Notice of Qui vi ¢6 thE nop don xin chuyén doi nha kich c3 clia cin nha dé thoa thuan trao ddi
Hearing) trong do6 ghi rd ngay gid va dia bér)g cdch dién vao mau Bon Xin Chuyén ‘ :

diém clia phién xi. D6/ hién c6 san tai Van Phong Gia Cu dia 4. Thanh tra
huang. ..
Phién xit PLEng Van Phong Gia Cu s& sap x€p ngay gig tdi
Qui vi hdy nh6 161 dy phién i dng gib va 4. Thi tuc chuyén dai thanh tra dé ho c6 thé dién hoan tat ban
ui vi hdy nh6 t6i dy phién xr ding gid v : ] N ) ]
mang theo moi bing chiing ¢6 dugc dé hé Van Phong Gia Cu c6 thé thanh tra cdn nha B_ao_Calo Tﬁanh 7_'{3 (’”SPGC’Z"” R_epf)rt). QA“'
2 Pl v ) P Coea L oea . . vi S8 ¢0 trach nhiém hoan tat moi cong viéc
trg cho don clia minh. cua qui vi trudc khi dong y dé nghi cho qui bio trl ven A tréch nhiem cf 5 thus
~ . N vi chuyén déi. Vao lic thanh tra, mot ban ﬁ? rl von 1a trach nhiem cua nguol thue
. Nhiing iing don thanh cong Bdo Cdo Tinh Trang Can Nha Thué (Tenancy nha.
N&u don xin chuyén nhugng hgp déng thué Condition Report) phai dugc dién hoan . Viéc théa thuan trao ddi s& khong duge
nha clia qui vi thanh cong, Van Phong Gia Moi khoan bao tri do qui vi chiu trach nhigm chp thuan cho dé&n khi moi khoan thigu ng
Cu s8 lign lac véi qui vi d€ sip x8p ngay gid déu s& phai dupc hoan tat hay sdp xep 6 da dugc thanh todn ddy di, ngay cd trong
16i xem qua cin nha. Mot ban Bao Co Tinh dugc hoag Tat-A\MOI Dhl ton do qui V!lCh!UA trudng hop tat ca nhiing doi hoi khac vé tiéu
Trang C3n Nha phai dugc dién hoan tAt. trach nhiém déu phai dgdc t[lanh todn day chudn da dugc thoéa man.
) d trude khi qui vi chuyén doi. L . . .
Qui vi phéi gy tén vao ban Hgp Dong Thué 5. Néu viéc trao doi dugc chap thudn
Muién Nha O trong vong 2 tudn sau khi don 5 ,\ 2. N&u don clia qui Vi A iAo
; 2 - " qui vi dudc chap thuan, va qui
xin chuyén nhugng dugc chap thuén. Thoa Thua-n Trao BOI vi da thanh toan moi khoan ng, qui vj s&
Qui vi cling s& dugc yéu cdu ky tén vio mau 1. ‘Théa thudn trao d8i’ (mutual duge yéu cau ky tén vao mt _béf] Hap Bong
Bon Xin Chudc Gidm Tién Thué Nha (Rental ’ I3 S ( Thué Mudn Nha 0 mi. Qui vj cling s& phai
Rebate Application Form). swap) la gi? dién hoan tat mot ban Béo Céo Tinh Trang
Nhiing ngudi sinh sdng trong gia cu cong Can Nha Thué mdi.
cdng c6 thé trao ddi nha véi nhitng ngudi I o
. < 2 2. hién dang song trong gia cu cong cong khac 6. Ne}f ‘”ecﬂtrao dai khong dugc
Dai Nha — Chuyén Daoi néu dép tng dugc mot 6 doi hoi nhat dinh, chap thuan
a2 g . N o . . A 2 Néu viéc trao ddi khong dugc chap thuan, qui
1. Téi co thé doi sang mgt can nha 2. Nap don xin thoa thuz:an trao doi vi s& nhan dugc mot 14 thu clia Van Phong
khac hay khdng? Qui vi 0 thé déng ky y mudn théa thuan trao Gia G cho biét Iy do tai sao don clia quf vi
N&u qui vi hign dang s6ng trong mét gia cu doi clia minh bang cach dién vao mau don khong dugc chap thuan.
A AL R FRGE Muédn Théa Thudn Trao Poi (Mutual Swap
cdng cdng, qui vi co thé chuyén doi san it 1at B (e R . .
g cong. g y g Interest form). Qui vi ¢6 thé Iy mAu don nay 7. Khang cao

NEéu don clia qui vi khong dudc chdp thuan,
qui vj c6 thé khang cdo lai quyét dinh nay
bing cach sif dung thi tuc khang céo ndi bd
clia Van Phong Gia Cu.

Ghi chi: Mudn khang cdo, xin xem T Dif Kign

- Khang Cao cac Quyét Dinh clia Van Phong Gia
Cu.
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Soan thao: Nick Goodfellow

An hanh: Trung TAm Lut Phap Cong Dong Flemington va
Kensington, ABN: 38 029 753 353. Reg No: A0017061M

Khutc tii trach nhiém: Céc thdng tin trong td dif kién nay
chinh xac vao thoi diém &n loat. Tuy nhién, céc luat I va
chinh sach c6 thé thay ddi. Hay luon kiém tra moi sy thay d6i
trong ludt I8 hay chinh sach. Xin tim cd van luat phap trudc
khi hanh ddng theo nhiing théng tin trong t0 di kién nay.

Khong ai chiu trach nhiém vé nhiing sai sot hay thiéu s6t
trong day.

Cam ta: Viéc phat hanh &n ban nay dugc thuc hién qua khoan

tai trg clia Co SG Ludt Phap Victoria (Victoria Law Foundation).

Ban quyén: An ban nay Ia ban quyén. Tai liéu nay co thé tai
xudng tif trang mang. Moi c& nhan va t6 chiic déu c6 thé sao
chup va phan phoi tai lidu ndy mién 1a viéc do khong nhim
vao muyc dich thu lgi nhudn, va phai néu tén Trung Tam Luét
Phap Cong Pong Flemington va Kensington.

Dt xin tai liéu: Trung TAm Ludt Phap Cong Ddng Flemington
va Kensington, P.0. Box 487, Flemington, Vic 3031.
DT: 03 9376 4355

An Ban Trén Mang: www.communitylaw.org.au/
flemingtonkensington

Thigt k& Monib — www.monib.com
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