Huéng dan dé gitp.ngudi thué nha hiéu... .
biét vé tha tuc dudi nha va cach thic. .
trdnh khéng dé bidudinha.




1. Toi c6 thé bi budc don ra khdi hanh vi nguy hiém v8n gay nguy hai t6i van

nha ctia minh khong?

Trong mdt s6 trudng hgp, Van Phong Gia
Cu c6 thé& ndp don I&n Toa Hanh Chanh va
Dén Sy Victoria (VCAT) dé budc qui vi phai
rdi khdi nha minh. Viéc nay dudc goi 1a ‘dudi
nhd’. Van Phong Gia Cu s& dudi nha qui vi
néu qui vi vi pham Hop Pdng Thué Nha clia
minh, hodc ¢ hanh vi cu x{i t& hai, nguy
hiém hay bat hop phép.

Ghi chi: Qui vi chi phai ri khoi nha clia minh néu
Van Phong Gia Cu ¢6 mot én Iénh clia VCAT.

Toa Hanh Chanh va Déan Su Victoria
55 King Street,

Melbourne 3000

Dién thoai: (03) 9628 9800

hodc 1800 133 055

Fax: (03) 9628 9822

. Tai sao toi phai bi dudi nha?
Thuting thi qui vi s& dudc cho co hdi dé stia
ddi giai quy&t mot van dé nao do trudc khi b
dui nha. Vdn Phong Gia Cu c6 thé ndp don
lén VCAT dé xin mdt An Lénh Lay Lai Nha
bing mét trong nhiing 1y do sau day:

Tién thué nha thigu hut: Néu qui vi khong
chiu tra tién thué nha vao ngay ddo han, qui
vi & bj thigu hut. Van Phong Gia Cu c6 thé
ban hanh mot Théng B4o Yéu Cau Don Nha
(Notice to Vacate) néu qui vi thiéu hut t6i 14
ngay. N&u khong thé trd ngay so tién thigu
hut, qui vi nén dé nghi xin trd dan so tién
nay (thi du $20 mot tuan).

Hanh vi gay phién toai: Nhiing hanh vi gay
phién todi hay quiy nhiéu t6i hang xém s8&
dan dén tinh trang bi dudi nha. Céc thi du vé
hanh vi nay bao gom:

® Sif dung ngdn ngi ling ma

® ién tuc m& nhac I6n vao ban dém

® La hét qua muc hay gy ra nhiing tiéng
On a0 qua miic

e Quing rac rén hay do vat tir phia nha clia
minh

® Dot cac dong Iia nho trong nhiing khu viic
chung

Cho thué lai: N&u cho thué lai cin nha clia
minh, qui vi ¢6 thé bj dudi nha.

Khong chiu bao tri nha hodc gay hu hai
nghiém trong

Hu hai nang né: Néu cd tinh gay hu hai t6i
cdn nha clia minh, qui vi c6 thé bj dudi nha.

Vi pham b4t ky phan nao cia hgp dong
thué nha

Hanh vi nguy hi€ém: Néu mot ngudi thué

nha c6 hanh vi nguy hiém, sau khi diéu tra,
Vin Phong Gia Cu s& yéu cau ngudi nay don
ra khoi nha ngay tiic khic. Nhiing thi du vé

dé an toan clia mot ngudi hang xm bao

gom:

® Thai do tdn cong

® Pe doa gay hai/giét

® Gay hu hai cho ¢an nha véi kha nang gay
hai t6i ngudi hang x6m

® N§ siing

® S{f dung mot loai vii khi

Hanh vi bat hgp phap: Néu Vin Phong Gia
Cu co Iy do d& nghi ngd réing mot ngudi thud
nha nao do dang st dung hay da sk dung
¢an nha vao mot muc dich bat hgp phap,

ho c6 thé ban hanh mot Thong Béo Yéu Cdu
Don Nha (Notice to Vacate) tiic khdc. Ngudi
thué nha s& c6 co hoi dé dé tranh ci thong
bao nay t6i VCAT. Viéc sit dung hay tu cach
bat hop phéap bao gdm bét ky hanh dong
nao von vi pham ludt phap. Thi du:

® Trong ma tly
® Giao dich ma tly

. Théng Bao Vi Pham Trach Nhiém

N&u qui vi vi pham Hop Bong Thué Mu6n
Nha G, Vin Phong Gia Cu c6 thé trao cho
qui vi mot Théng Bdo Vi Pham Trdch Nhiém
(Breach of Duty Notice) trong do giai thich
vé sy vi pham nay va cho biét céch slia déi
gii quyét.

Thong bao nay sé:

® Cho biét luat I8 va phdn nao trong Hap
Pong Thué Mudn Nha G da bi vi pham;

® Cho biét ngay gid ma méi vu vi pham da
xay ra;

® Miéu ta tinh chat cia méi vu vi pham; va

® Cho biét 1a qui vi phai ngung hay hanh
dong vi pham do.

N&u qui vi chiu siia ddi giai quyét, Van Phong
Gia Cu sé khong c6 thém hanh dong nao
khac.

N&u Vin Phong Gia Cu nghi ngd réng van dé
dé chua dugc sifa ddi giai quyét, ho c6 thé:

® Ban hanh mo6t Thong Bao Vi Pham Trach
Nhiém khéac
Hodc

e Cap mot An Lénh Tuan Thi (Compliance
Order) qua VCAT. Van Phong Gia Cu sé
phai chiing minh viéc vi pham clia qui vi
vei VCAT.

N&u van dé van tiép tuc tai dién, Vin Phong
Gia Cu c6 thé:

® T6i VCAT d& xin mdt &n 1&nh budc qui vi
phai lam mat diéu gi d6 hodc dudi nha qui
vi.

N&u d6 1a mot hanh vi nguy hiém hay bat

hop phap, Van Phong Gia Cu sé ban hanh

mot Thong Bao Yéu Cau Don Nha Tiic Khic
ma khong ¢dn phéi ban hanh mot thong béo

Vi Pham Trdch Nhiém. Van Phong Gia Cu



khong nhat thit phai ban hanh mot thng
bdo Vi Pham Trdch Nhiém tru6c khi dua van
dé 18n VCAT.

. Céc Thang Bdo Yéu Cau Don Nha
va cac An Lénh ctiia VCAT

An Lénh Tuan Tha

N&u mdt vu vi pham khong dugc slia déi giai
quyét, Van Phong Gia Cu c6 thé nop don

I&n VCAT dé xin mot An Lénh Tuén Thi
(Compliance Order). An Lénh Tuan Thi doi
hoi qui vi phdi c6 mdt hanh dong nao do
hodc ngan chan khéng cho qui vi lam mot
di€u nao do. Trudc khi an Iénh nay dugdc ban
hanh, mot phién xi sé dién ra trong d6 Van
Phong Gia Cu phéi cho biét Iy do vi sao cdn
¢6 an Iénh nay. Qui vi cling & c6 co hji dé
giai thich vé hoan canh clia minh, va néu qui
vi khong dong y véi Van Phong Gia Cu, qui
vi c6 thé giai thich Iy do.

Qui vi s& dugc thong béo bing thu vé ngay
gio va dia diém clia phién x{. N&u quf vi
khong t6i du phién x{i, VCAT c6 thé dua ra
mot &n 1&nh bat lgi v6i qui vi.

Mot An Lénh Tudn Thi c6 thé dudc cap
trong sudt thai gian con lai clia qui vi trong
gia cu cdng cong hodc co thé chi kéo dai
trong mdt thdi han nhat dinh. Qui vi c6 thé
ndp don 1&n VCAT dé xin loai bd An Lénh
Tudn Thi nay.

Ghi chi: N&u qui vi cdn thong ngdn vién tai phién
Ui clia VCAT, qui vi phai cho VCAT hiét truGc phién
XU it nhat 3 ngay.

Théng Béo Yéu C4u Don Nha vi Vi Pham
Trach Nhiém

Mat Thong Bao Yéu C4u Don Nha ¢ thé
dugc ban hanh sau khi 2 thong béo Vi Pham
Trach Nhiém da dugc ban hanh hodc mot
Thong B4o Vi Pham Trach Nhiém va mat An
Lénh Tuan Thd, mién la céc thang bdo nay
déu lién quan t6i cing mot vu vi pham.

Néu mot An Lénh Tuan Thil da dugc cap
ma viéc vi pham van chua dudc stia ddi giai
quyét, Van Phong Gia Cu c6 th& ban hanh
mot Thong Bdo Yéu C4u Don Nha.

Qui vi s& nhan dugc mot Ia thu cho biét la
qui vi phéi rdi khdi nha. Qui vi khong can
phai ri khdi nha trir phi Van Phong Gia Cu
da xin dugc mot an Iénh tir VCAT.

Théng Béo Yéu C4u Don Nha vi hanh vi
nguy hiém, gay hu hai nang né va hanh
ddng bat hgp phap

Vin Phong Gia Cu ¢ thé tong dat mot
Théng Bdo Yéu C4u Don Nha ma khong can
phéi canh céo qui vi trudc va khong can phai
ban hanh mgt thong bao Vi Pham Trdch
Nhiém trong nhiing trudng hop lién quan

t6i hanh vi nguy hiém hodc bat hgp phap,
hodc trong trung hgp can nha da bi hu hai
nang né.

N&u qui vi nhan dugc Théng Bdo Yéu Cdu
Don Nha, qui vi khdng phai rdi khoi nha. Néu
qui vi khdng rdi khdi nha, Van Phong Gia Cu
s& ndp don 1&n VCAT dé xin mgt An Lénh
L&y Lai Nha (Order for Possession). Mot
phién x{i s& dudc t6 chiic tai VCAT trudc khi
an lénh nay dudc cp dé qui vi co thé giai
thich trudng hop clia minh. N&u qui vi khong
t6i tham du phién x{, VCAT c6 thé sé cap
mot an |&énh bat Igi cho qui vi.

Thong Bao Yéu C4u Don Nha vi Tién Thué
Thi€u Hut

N&u tién thué nha bj thi€u hut trén 14 ngay,
Van Phong Gia Cu c6 thé tong dat mot
Théng Bdo Yéu C4u Don Nha ma khong cin
phdi canh cdo qui vi trudc va khong can phai
ban hanh mét thong béo Vi Pham Trdch
Nhiém.

N&u qui vi nhan dugc Théng Bdo Yéu Cdu
Don Nha, qui vi khdng phai rdi khoi nha. Néu
qui vi khdng rdi khdi nha, Van Phong Gia Cu
s& ndp don 1&n VCAT dé xin mdt An Lénh
Lay Lai Nha (Order for Possession). Mot
phién x{r s& dugc t§ chic tai VCAT trudc khi
an lénh nay dudc cdp dé qui vi co thé giai
thich trudng hgp clia minh. N&u qui vi khong
t6i tham du phién xir, VCAT c6 thé sé cap
mot an 1&nh bat Igi cho qui vi.

Ghi chi 1: N&u Thong Bao Yéu Cau Don Nha dugc
ban hanh vi tién thué nha thigu hut, qui vi nén tim
cach dat dugc mot thoa thudn véi Van Phong Gia
Cu V& vigc thanh todn s6 tién nay. Vigc nay thudng
S8 dudc xay ra tai mot phién x{f vé An Lénh Lay
Lai Nha.

Ghi chd 2: C6 thé qui vi nén téi gdp mot nhan vién
¢O van tai chdnh dé hoach dinh mot ngan séch
nhdm trd ng. Mudn tiép tuc hgp dong thué nha, qui
vi phai thuyét phuc dugc VCAT rdng ngudi chli nha
¢6 thé tranh dugc nhiing mat mét vé tai chanh.

Don xin An Lénh Lay Lai Nha

An Lénh Ldy Lai Nha chi c6 thé do VCAT
ban hanh, va chi c6 thé xin sau khi d ban
hanh Thong Bao Y&u C4u Don Nha.

Thi tuc tiéu chudn

Chii nha phai gdi cho qui vi mot Thong Béo
Yéu C4u Don Nha 14 ngay va gi mot ban
sao dan clia ho t6i VCAT.

Sau d6 VCAT s& gGi cho qui vi mot Théng
Bdo Phién X (Notice of Hearing) trong dé
ghi & ngay gid va dia diém cla phién xi.
Qui vi phéi t6i du phién x{r. N&u qui vi khong
t6i du phién x{, chll nha c6 thé tu dong dugc
cap mot An Lénh L4y Lai Nha (Possession
Order). N&u khdng thé t6i d, qui vi phai

liBn lac v6i VCAT truGc ngay xif va xin hodn
lai. Qui vi phai c6 nhiing Iy t6t cho vigc xin
hoan nay.

Ban cap - An Lénh Lay Lai Nha

Trudc khi @n 18nh nay dugc ban cap, mot
phién x{r s& dudc t8 chic qua d6 qui vi s& co
co hoi dé gidi thich trudng hop clia minh.

Tai phién x0i, Van Phong Gia Cu s& tim céch
chiing minh cho trudng hgp clia ho. Qui vi
nén cung cap moi thif (nhan chiing, gidy
chiing nhan y khoa, thu clia chli nhan v.v...)
von ¢ kha ndng hd trg cho Iy do xin dimng
cap an I&nh clia qui vi. N&u qui vi khong téi
du phién xii, VCAT s& c6 thé dua ra mot 4n
I&nh bat Igi cho qui vi.

Qui vi phai tuan theo moi an Iénh clia VCAT.

Trat Lay Lai Nha

Sau khi VCAT ban hanh An Lénh Ldy Lai
Nha, Vin Phong Gia Cu c6 thé yéu cau mot
Trat Ly Lai Nha (Warrant for Possession).
Trat 18nh ndy sé tu dong dudc cip néu An
Lénh L&y Lai Nha da dugc ban hanh.

Diéu nay co nghia Ia canh sat dugc thong
bdo 1a qui vi phai rdi khdi nha trong mét thoi
han &n dinh (7 ngay déi véi trudng hgp hanh
vi nguy hiém). Van Phong Gia Cu c6 6 thdng
tif ngay c6 dugc An Lénh Lay Lai Nha dé xin
Trat Lay Lai Nha.

Trat nay dn dinh thoi gian trong d6 cénh sat
c6 thé dudi qui vi ra khdi nha. Thoi han nay
thuding 1a 7, 14, hodc t6i da 30 ngay.

Khdng dong y v6i Van Phong Gia

Cu — Thach thiic cac an lénh

NEu qui vi bd 16 khong t6i du mot phién xu,
qui vi s& c¢6 14 ngay dé& ndp dan xin VCAT
mé& lai hd so. Qui vi s& phéi dién mot mau
Dan Xin Tai Duyét Xét (Application for
Review Form). Qui vi c6 thé 14y mau don nay
bing céch lién lac véi VCAT.

Qui vi phéi c6 mot Iy do t6t ddi véi viec da
bo 16 khong t6i du hodc khdng dugc ai dai
dién tai phién x{ ddu tién clia minh. Qui

vi nén cung cap moi gidy o hay cac nhan
chiing von ¢6 thé hd trg cho mdt hay nhiéu
Iy do clia qui vi. Qui vi phai g&i mot thong
bao t6i Van Phong Gia Cu cho biét la qui vi
dang ndp don xin tai duyét xét.

N&u qui vi nght rdng VCAT da c6 mot sai s6t
vé luat I8, qui vi c6 thé khang cdo quydt dinh
clia ho 1&n Toa Thugng Tham Victoria.

Ghi chi: Dua van dé 1&n Toa Thugng Tham Victoria
la mot viéc ton kém va phiic tap. Qui vi nén tim co
van luat phap trudc khi lam diéu nay. Qui vi ciing
phai lam viéc nay trong pham vi théi gian gidi han
nhat dinh.



Muén Tim Giup D&
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Soan tho: Nick Goodfellow

An hanh: Trung TAm Lut Phap Cong Bong Flemington va
Kensington, ABN: 38 029 753 353. Reg No: A0017061M

Khutc tii trach nhiém: Céc thdng tin trong td dif kién nay
chinh xac vao thoi diém &n loat. Tuy nhién, céc luat I va
chinh sach c6 thé thay ddi. Hay luon kiém tra moi sy thay d6i
trong ludt I8 hay chinh sach. Xin tim cd van luat phap trudc
khi hanh ddng theo nhiing théng tin trong t0 di kién nay.

Khong ai chiu trach nhiém vé nhiing sai sot hay thiéu sot
trong day.

Cam ta: Viéc phat hanh &n ban nay dugc thuc hién qua khoan

tai trg clia Co SG Ludt Phap Victoria (Victoria Law Foundation).

Ban quyén: An ban nay Ia ban quyén. Tai liéu nay co thé tai
xudng tif trang mang. Moi c& nhan va t6 chiic déu c6 thé sao
chup va phan phoi tai lidu nay mién 1a viéc do khong nhim
vao muyc dich thu lgi nhudn, va phai néu tén Trung Tam Luét
Phap Cong Pong Flemington va Kensington.

Dt xin tai liéu: Trung TAm Ludt Phap Cong Pdng Flemington
va Kensington, P.0. Box 487, Flemington, Vic 3031.
DT: 03 9376 4355

An Ban Trén Mang: www.communitylaw.org.au/
flemingtonkensington

Thigt k& Monib — www.monib.com
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